CONG TY TNHH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

XAY DUNG QUOC TE Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
LE HUYNH
$6: 01/BCTT-LH-NOXH/BCTT Péng Nai, ngay 10 thing 06 niim 2026

“V/v B4o cho két qua thdm tra
gia ban nha & x4 hoi — Nha ¢
chung cu thugc Dy an Khu nha &
x4 hoi tai phudng Bao Vinh,
Thanh phd Long Khanh”

BAO CAO KET QUA THAM TRA GIA BAN NHA O XA HOI
Dy 4an: Khu nha & xa hdi tai phwong Béio Vinh, Thanh phé Long Khanh
Cong trinh: Nha & xa h§i — Nha & chung cw thuge Dy 4n Khu nha & xa
hdi tai phwdng Bao Vinh, Thanh pho Long Khanh
Dia diém xay dwng: Phwong Bao Vinh, thanh pho Dong Nai

Kinh giti: Cong ty TNHH Tuw viAn Thiét ké va Xay dwng Thanh Thing.

Can ctr Luat nha & s6 27/2023/QH15 ban hanh ngay 01/01/2025;

Cén ctr Luét Xay dyng sd 50/2014/QH13 dé dugc sira gi(”’)i, b6 sung mot sé didu
theo Ludt s6 03/2016/QH14, Luét so 35/2018/QH14, Luét s6 40/2019/QH14 va Luat
sO 62/2020/QH]14;

Can ctr Luét dat dai s& 31/2024/QH15 ban hanh ngay 18/01/2024;

Cin cir Ludt gid sb 16/2023/QH15 ban hanh ngay 19/06/2023;

Can ctr Nghj dinh s6 201/2025/QH15 ngay 29/05/2025 cua Qudc hdi nuée Cong
hoa x& hdi chi nghia Vit Nam vé thi diém v& mot s6 co ché, chinh sach ddc thu phat
trién Nha & x& hoi;

Céan cr Nghi dinh s6 192/2025/ND-CP ngay 01/07/2025 cta Chinh pht quy dinh

chi tiét mot sb dleu va bi¢n phap thi hanh Nghi quyét sb 201/2025/QH15 ngay
29/05/2025 ctia Qudc hoi thi diém v& mét sb co ché, chmh sach ddc thiy phat trién Nha

¢ x4 hoi;

Cén clr Nghj dinh so 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 nam 2024 cta Chinh pht
quy dinh chi tiét mét sb didu ctia Luat Nha & vé phat trién va quan ly nha & x3 hoi;

Cén cr Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay 30 thang 12 ndm 2024 cua Chinh
phtl quy dinh chi tiét mgt s6-di€u va bién phap thi hanh Luat Xay dyng v€ quan ly hoat
dong xdy dung;

 Cén cir Nghi dinh 56 149/2016/ND-CP ngay 11/11/2016 cua Chinh pht ban hanh

vé vige: Stra doi, bo sung mot sO di€u cia nghi dinh s6 177/2013/ND-CP ngay
14/11/2013 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét s6 dicu cia ludt
gia;




Ciin ¢t thong tur s6 233/2016/TT-BTC ngay 11/11/2016 v& viée: Sira dbi, bd sung
mot sO didu cva thong tu s6 56/2014/TT-BTC ngay 28/04/2014 cua Bg Tai chinh
huéng dan thye hién nghi dinh s6 177/2013/ND-CP ngay 14/11/2013 coa Chinh phu
quy dinh chi tiet va hudng dan thi hanh mét so dieu cua luét gia;

Ciin cir quyét dinh s6 2616/QD-UBND ctia UBND tinh Dong Nai ngay
21/08/2019 v€ vigc chap thuén chi truong dau tu Dy an Khu nha ¢ x4 hi tai phudng
Béo Vinh, thanh ph6 Long Khanh;

Cin cir_quyét dinh s6 2507/QD-UBND ciia UBND tinh Bong Nai ngay
23/08/2024 ve vi€e quy€t dinh chap thuén di€u chinh chi treong déu tu cia Dy 4n Khu
nha & x4 hdi tai phudng Bao Vinh, thanh phé Long Khanh;

Ciin cir Quyét dinh s6 1878/QD-UBND ngay 19/06/2019 ctia UBND tinh Déng
Nai vé vi€c phé duy€t quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu nha & x4 hoi tai
phuong Béo Vinh, thanh pho Long Khanh.

Can cir quyét dinh s6 1649/QD-UBND ngay 22/05/2020 ciia UBND tinh Dong
Nai v€ vi€c giao dat cho cong ty TNHH Tw vén Thi€t ké va Xay dung Thanh Thing
dé sur dung dat vao myc dich déu tu xay dyng Khu nha ¢ xa hi tai phuong Bao Vinh,
thanh phd Long Khanh, tinh Pdng Nai;

_ Clncir quyét dinh s6 172/QD-UBND ngay 16/01/2020 cia UBND tinh Dong Nai
v€ vi€c phé duy€t Bao cao danh giéa tac dong moéi truong dyr én Khu Nha ¢ xa hoi tai
phuong Bao Vinh, thanh phd Long Khénh ctia Cong ty TNHH Tu van Thiét k€ va Xay
dung Thanh Thang.

Cin cir Thuyét minh phuong 4n tinh gid s8 01/2026/TMPA-TT ky ngay
20/05/2026;

Sau khi,thém tra, Cong ty TNHH Xay dung Qué’c té L& Huynh bao cdo Cong ty
TNHH Tu van Thiét ké va Xay dung Thanh Thang két qua tham tra gia ban nha & xa
hoi Cong trinh Nha & x& hoi — Nha & chung cu thudc Du an Khu nha & x4 hoi tai
phudng Bao Vinh, Thanh pho Long Khanh nhu sau:

I. THONG TIN CHUNG VI CONG TRINH

1. Tén cOng trinh: Nha & x@ hdi — Nha ¢ chung cu thugc Dy 4n Khu nha ¢ x4 hdi
tai phudng Bao Vinh, Thanh pho Long Khanh.

2. Tén du 4n: Khu nha & x& hdi tai phuong Bao Vinh, thanh phd Long Khanh.

3. Chu dau tu: Coéng ty TNHH Tu vén Thiét ké va Xay dung Thanh Thing.

4. Pia diém x4y dung: Phudng Béo Vinh, thanh phd Ddng Nai.

IL. DANH MUC HO SO PE NGHI THAM TRA

1. Vian ban phép ly:

- Quyét dinh s6 2616/QD-UBND ctia UBND tinh Pong Nai ngay 21/08/2019 vé
viée chédp thuén chi trwong diu tu Dy 4n Khu nha & x4 hi tai phuong Bao Vinh, thanh
phé Long Khanh;

- QL}yet dinh s,(“) 2507/QD-UBND cua UBND tinh Ddng Nai ngay 23/08/2024 v&
vi€e quy€t dinh chap thuén di€u chinh chu truong dau tu cua Dy 4n Khu nha & xa hdi
tai phuong Bao Vinh, thanh pho Long Khanh;



- Quyét dinh s6 1878/QD-UBND ngay 19/06/2019 ctia UBND tinh Pong Nai vé
viéc phé duy€t quy hoach chi tiét xay dyng ty 1€ 1/500 Khu nha & xa hdi tai phudng
Bao Vinh, thanh pho Long Khénh.

- Cén cur quyét dmh s6 1’492/QB-U1‘3ND cua UBND tin‘h Déng Nai ngay
03/10/2025 vé viéc quyét dinh chap thudn di€u chinh chu truwong dau tu (1an 2) ctia Dy
4n Khu nha & x3 hdi tai phuong Bao Vinh, thanh phoé Long Khénh;

- Cén cir Bao cdo kiém toan s6 063/2026/KTXD-HVAC ngay 14/05/2026 clia
Cong ty TNHH Kiém toan Hung Vuong;

- Can ¢ Thuyét minh phuong an tinh gia sb 01/2026/TMPA-TT ky ngay
20/05/2026;

- Céc van ban, tai liéu khéc c6 lién quan.

2. Danh myc hd so @ nghi thAm tra: Thuyét minh gid ban kém theo céc co sé tinh
todn tham tra gid ban Nha ¢ x& hoi — Nha & chung cu thugc Dy dn Khu nha & xa hoi
tai phudng Bao Vinh, Thanh pho Long Khanh.

3. Céc tai liéu sir dung trong thdm tra (néu c6).

1. NOI DUNG CHU YEU CUA HO SO PE NGHI THAM TRA GIA BAN:

1. Téng dién tich san sir dung cin nha cia nha & xa hdi. 24.063 m?, Trong d6:

BANG CHI TIEU KHOI NHA CCla
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‘ TI}{II[%IC DIEN TiCH 1 CAN (m?) 'f)(l’gﬁ 111)?11;{15
LOAI , o tica | TICH
STT | cinpgo | VITRI LUQNG | N ] { AR SU
" CAN Rong | Dai | TRONG | GAC BAN . DUNG 1
m) |m)| NHA |LUNG|cONG| HO | ting
(m?)
(m?)
I | TANG1 18 1044,94
, 02->07, 10,
L1 Al L 13517 13 5 99| 4583 | 11,65 57,48 | 74724
[.2 A2 1,8 ) 5 99| 4583 | 11,65 57,48 | 114,96
13 Ad 18 1 5 99| 4583 | 11,65 57,48 | 57,48
L4 A5 9 1 5 99| 4583 | 11,65 57,48 | 5748
L5 Bl 12 1 73 | 99| 67,78 67,78 | 67,78
II | TANG2 19 ' 943,57
02->05, 07,
II.1 el 08,11, 12, 12 5 91| 41,55 572 | 47,27 | 567,24
15->18
1.2 C2 1,8 2 5 191 41,55 572 | 47,27 | 94,54
1.3 C4 10, 19 2 5 91| 41,55 572 | 4727 | 94,54
11.4 C5 14 1 5 91| 41,55 572 | 4727 | 4727
1.5 DI 6 1 73 | 91| 61,59 8,40 | 69,99 | 69,99
1.6 D2 13 1 73 | 91| 61,59 8,40 | 69,99 | 69,99
III | TANG3 19 943,57




02->08, 07,
1.1 &l 08, 11, 12, 2 5 191/ 41,55 572 | 4727 | 567,24
15->18
1.2 55, 1,9 2 5 191 41,55 572 | 4727 | 94,54
113 C4 10, 19 2 5 91| 41,55 572 | 4727 | 94,54
1114 C5 14 1 5 91| 41,55 572 | 4127 | 4727
1.5 DI 6 1 73 91| 61,59 8,40 | 69,99 | 69,99
1.6 D2 13 1 73 91| 61,59 8,40 | 69,99 | 69,99
IV | TANG 4 19 943,57
02->05, 07,
V.1 Cl 08, 11, 12, 12 5 191 41,55 572 | 4727 | 567,24
15->18
V.2 52 1,9 2 5 |91 41,55 572 | 4727 | 94,54
V.3 C4 10, 19 2 5 91| 41,55 572 | 4727 | 94,54
1.4 C5 14 1 5 91| 41,55 572 | 4727 | 4727
V.5 D1 6 | 73 |91 | 61,59 840 | 69,99 | 69,99
V.6 D2 13 1 73 | 91| 61,59 8,40 | 69,99 | 69,99
TONG 75 3875,65
BANG CHI TIEU KHOI NHA CC1b
‘ TI;II%IC DIEN TiCH 1 CAN (m?) 1]“)(1);5 TD?END?
LOAI , 50 ticu | TICH
STT| cinpgo | VITRI LUQNG | N ] L.CEN SU
. CAN | Rong | Dai | TRONG | GAC | BAN i DUNG 1
(m) | (m)| NHA |LUNG |CONG HO TANG
(n]z) 2
(m?)
I | TANG 1 18 1044,94
02->07, 10,
L1 Al 1. 13017 13 5 |99/ 45,83 11,65 57,48 | 747,24
1.2 A2 1,8 2 5 199 4583 | 11,65 57,48 | 114,96
14 Ad 9,18 2 5 199 4583 | 11,65 5748 | 114,96
L5 Bl 12 1 73 99| 67,78 67,78 | 67,78
II | TANG2 19 943,57
02->05, 07,
.1 C1 08,11, 12, 12 5 |91/ 41,55 572 | 47,27 | 567,24
15->18
1.2 C2 1,9 2 5 91| 41,55 572 | 4727 | 94,54
1.4 C4 10, 19 2 5 191/ 41,55 572 | 4727 | 94,54
V.5 Cs 14 1 5 |91/ 41,55 572 | 4727 | 4727
IV.6 DI 6 1 73 | 9,1 61,59 8,4 69,99 | 69,99
i D2 13 1 73 | 91| 61,59 840 | 69,99 | 69,99
III | TANG 3 19 943,57
02->05, 07,
1111 C1 08, 11, 12, 12 5 | 91| 41,55 572 | 4727 | 567,24
15->18
1.2 C2 1,9 2 5 191/ 41,55 572 | 4727 | 94,54




n4| c4 10,19 2 5 o1 | 41,55 572 | 4727 | 94,54
5| Cs 14 1 5 91| 41,55 572 | 4727 | 4727
V6| DI 6 I 73 | 9,1 | 61,59 84 | 69,99 | 69,99
7| D2 13 1 73 | 91| 61,59 840 | 69,99 | 69,99
IV | TANG 4 19 943,57
02->05, 07,
wi| c1 08, 11, 12, 12 5 |91 41,55 572 | 4727 | 567,24
15->18
V2| c2 1,9 3 5 91| 4155 572 | 47,27 | 94,54
Iva4| cCa 10, 19 2 5 |91 41,55 572 | 4727 | 94,54
V5| cs 14 I 5 91| 41,55 572 | 4727 | 4727
Iv6| DI 6 I 73 | 91| 61,59 84 | 69,99 | 69,99
7| D2 13 i 73 | 91| 61,5 840 | 69,99 | 69,99
' TONG 75 3875,65
<? 2 A P Y
BANG CHI TIEU KHOI NHA CClc¢
IS | DIBNTICH 1 CAN ) | TONG 11:)(1)51?
; DIEN | c*
LOAI ; USO TiCH TI%,H
STT | cxnmo | VITRL | L CESG Rong | Dai | TRONG | GAC | BAN | 1 CAN DUSNG .
m) |(m)| NHA |LUNG|CONG| HO |'5iie
(m?)
(n?)
I | TANG1 18 1072,77
02->05, 07,
L1 Al 08, 11,12, 12 5 99| 4583 | 11,65 57,48 | 689,76
14->17
12 | A2 13 1 5 |99 4583 | 11,65 5748 | 5748 s
13 A3 10 1 5 95| 4391 | 11,65 55,56 | 55,56 | ~
14 | A5 6 1 s |99 4583 | 11,65 5748 | 5748
L5 BI 01, 09 2 73 99| 67,78 67,78 | 135,56 daup
L6 B2 18 1 9 |99 7693 76,93 | 76,93 [l
II | TANG 2 20 1069,112.|
02->05, 07, NG
L1 Cl 08, 13, 15- 10 5 91| 41,55 572 | 4727 | 4727
>17
1.2 ) 15 I 5 |91 41,55 572 | 4727 | 4727
113 C3 12 1 5 |91 41,55 572 | 4727 | 4727
L4 C4 6 1 5 |91 4155 572 | 4727 | 4727
IL5 C5 18 1 5 |91 4155 572 | 4727 | 4127
1.6 C6 20 1 54 | 91| 44,85 62 | 51,05 | 51,05
1.7 DI 01, 09 2 73 | 91| 61,59 84 | 69,99 | 139,98
1.8 D2 10 1 73 | 9,1 | 61,59 84 | 69,99 | 69,99
1.9 D3 11, 19 2 7,64 | 9,1 | 64,268 8,888 | 73,156 | 146,312
III | TANG3 20 ' 1069,112




02->05, 07,
1.1 e | 08, 13, 15- 10 5 9,1 41,55 572 | 412y | 4129
>17
1.2 C2 15 1 5 |91 41,55 572 | 4727 | 4727
1113 C3 12 1 5 |91 41,55 572 | 47,27 | 4727
111.4 C4 6 1 5 191 41,55 572 | 4727 | 4727
1115 C5 18 1 5 191 41,55 572 | 47127 | 4727
1116 C6 20 1 54 |91 | 4485 6,2 51,05 | 51,05
11.7 DI 01, 09 2 73 | 91| 61,59 8,4 69,99 | 139,98
111.8 D2 10 1 73 | 91| 61,59 8,40 | 69,99 | 69,99
111.9 D3 11, 19 2 7,64 | 9,1 | 64,268 8,80 | 73,156 | 146,312
IV | TANG 4 20 1069,112
02->05, 07,
IV.1 C1 08, 13, 15- 10 5 |91 41,55 572 | 47,27 | 472,7
>17
V.2 C2 15 1 5 91| 41,55 572 | 47,27 | 4727
V.3 C3 12 1 5 |a1| 4155 572 | 4737 | 4727
V.4 C4 6 1 5 191 41,55 572 | 4727 | 47,27
IV.5 C5 18 1 5 191 41,55 572 | 47,27 | 4727
V.6 Cé 20 1 54 9,1 | 44,85 6,2 51,05 | 51,05
IV.7 D1 01, 09 2 73 91| 61,59 8,4 69,99 | 139,98
V.8 D2 10 1 73 9,1 | 61,59 8,4 69,99 | 69,99
V.9 D3 11, 19 2 7,64 | 9,1 | 64,268 8,888 | 73,156 | 146,312
TONG 78 4280,106
BANG CHI TIEU KHOI NHA CC2a
TIP(II(%{C DIEN TICH 1 CAN (m?) | TONG T]‘)?IE“IS
SO DIEN | ricq
str| LOal VITRI |LUONG g T K SU
CAN HO * CAN | Rong | Dai | TRONG | GAC | BAN |1CAN| /.
(m) | (m) NHA LUNG | CONG HO T.AN G
2
(m?) (m?)
I | TANG1 18 1044,94
02->07, 10,
L1 Al 11, 1317 13 5 199 4583 11,65 57,48 | 74724
1.2 A2 1,8 2 5 199 4583 11,65 57,48 | 114,96
L3 A4 18 1 5 199 4583 11,65 57,48 | 57,48
1.4 A5 9 1 5 199 4583 11,65 57,48 | 57,48
L5 Bl 12 1 73 199 67,78 67,78 | 67,78
II | TANG?2 19 943,57
02->05, 07,
1.1 Cl 08,11, 12, 12 5 191 41,55 572 | 47,27 | 567,24
15->18
1.2 C2 1.8 s 5 191 41,55 572 | 47,27 | 94,54
11.3 C4 10, 19 2 5 191 41,55 572 | 4727 | 94,54
1.4 o5 14 | 5 91| 41,55 572 | 4727 | 4727




IL5 DI 6 1 73 |91 61,59 840 | 69,99 | 69,99
1 116 D2 13 1 73 91| 61,59 840 | 69,99 | 69,99
IIl | TANG3 19 943,57
02->05, 07,
1.1 Cl 08,11, 12, 12 5 |91 | 41,55 572 | 47,27 | 567,24
15->18
1.2 . 1,9 2 5 |91 | 41,55 572 | 4727 | 94,54
1.3 c4 10, 19 2 5 91| 41,55 572 | 4727 | 94,54
1.4 C5 14 1 5 |9,1| 41,55 572 | 4727 | 47,27
1.5 DI 6 I 73 | 9,1 | 61,59 8,40 | 69,99 | 69,99
116 D2 13 1 73 | 9,1 | 61,59 840 | 69,99 | 69,99
IV | TANG 4 19 943,57
02->05, 07,
V.1 Cl 08, 11, 12, 12 5 91| 41,55 572 | 4727 | 567,24
15->18
V.2 . 1,9 2 5 19,1 | 4155 572 | 47,27 | 94,54
V.3 C4 10, 19 2 5 |91] 4155 572 | 4727 | 94,54
T11.4 C5 14 1 5 19,1 41,55 572 | 4727 | 47,27
V.5 DI 6 1 73 |91 | 61,59 840 | 69,99 | 69,99
V.6 D2 13 1 73 | 9,1 | 61,59 840 | 69,99 | 69,99
TONG 75 3875,65
BANG CHI TIEU KHOI NHA CC2b
TI}(III%C DIEN TECH 1 CAN (m?) | TONG %?ENS
] DIEN .
LOAI , B0 tica | TICH
STT| ein HO VI TRI LI(J:’ESG Rong | Dai | TRONG GAC | BAN |1 CAN m%rm \
(m) |(m)| NHA |LUNG|CONG| HO | - e
(m?) :
(m?) '
I | TANG1 18 1044,94
02->07, 10, "
I.1 Al L 13517 13 s 99| 4583 | 11,65 57,48 | 747,24 Y
1.2 A2 1.8 2 5 99| 4583 | 11,65 57,48 | 114,96
1.4 Ad 9,18 2 5 99| 4583 | 11,65 5748 | 114,96
LS Bl 12 1 73 99| 67,78 67,78 | 61,78 |/
Il | TANG2 19 943,57 /I
02->05, 07, ;EG
1L.1 C1 08, 11, 12, 12 5 | 91| 41,55 572 | 47,27 | 567,24\
15->18 %
1.2 C2 1,9 3 5 191 41,55 572 | 4727 | 94,54 V
1.4 C4 10, 19 2 5 (91| 41,5 572 | 47,27 | 94,54
V.5 C5 14 1 5 191 41,55 572 | 4727 | 47,27
V.6 DI 6 1 73 | 91| 61,59 8,4 69,99 | 69,99
V.7 D2 13 1 73 | 9,1 | 61,59 840 | 69,99 | 69,99
III | TANG3 19 943,57




02->05, 07,
111.1 C1 08, 11, 12, 12 5 91| 41,55 572 | 47,27 | 567,24
15->18
111.2 2 1,9 2 5 91| 41,55 572 | 47,27 | 94,54
1.4 C4 10, 19 2 5 91| 41,55 572 | 47,27 | 94,54
V.5 &5 14 1 5 |91]| 41,55 572 | 47,27 | 4727
IV.6 DI 6 1 73 |91 61,59 84 | 69,99 | 69,99
V.7 D2 13 1 73 |91 61,59 8,40 | 69,99 | 69,99
IV | TANG 4 19 943,57
02->05, 07,
V.1 C1 08, 11, 12, 12 5 91| 41,55 572 | 4727 | 567,24
15->18
V.2 C2 1,9 2 5 191 41,55 572 | 47,27 | 94,54
V.4 C4 10, 19 2 5 |9,1]| 41,55 572 | 47,27 | 94,54
V.5 Cs 14 1 5 191 41,55 572 | 4727 | 4727
IV.6 DI 6 1 73 191 | 61,59 8,4 69,99 | 69,99
V.7 D2 13 1 73 [:9,1 | 61,59 8,40 | 69,99 | 69,99
TONG 75 3875,65
L3 2 A Z 1
BANG CHI TIEU KHOI NHA CC2¢
TII?[%IC DIEN TICH 1 CAN (m?) | TONG ]];(I)EP?
i DIEN .
LOAI g cai Ticw | TieH
ST cinmo | VITRI ngge Rong | Dai | TRONG | GAC | BAN | 1CAN DUS&I
(m) [(m)| NHA |LUNG |CONG| HO TANG
2
(m?) (m?)
I | TANG1 18 1072,77
02->05, 07,
1.1 Al 08, 11,12, 12 5 199 4583 11,65 57,48 | 689,76
14->17
) A2 13 1 5 99| 4583 | 11,65 57,48 | 57,48
1.3 A3 10 1 5 195 4391 11,65 55,56 | 55,56
1.4 A5 6 1 5 99| 4583 | 11,65 57,48 | 57,48
L5 Bl 01, 09 2 73 199 | 67,78 67,78 | 135,56
L6 B2 18 1 9 99| 7693 76,93 | 76,93
II | TANG2 20 1069,112
02->05, 07,
IL.1 Cl 08, 13, 15- 10 5 91| 41,55 572 | 4727 | 4727
>17
1.2 C2 15 1 5 91| 41,55 502 | 4197 | 4107
1.3 C3 12 1 5 191 41,55 572 | 47,27 | 47,27
1.4 C4 6 1 5 191 41,55 572 | 4127 | 4927
IL5 C5 18 1 5 91| 41,55 572 | 4727 | 47,27
116 C6 20 1 54 | 91| 44,85 6,2 51,05 | 51,05
1L.7 DI 01, 09 2 73 91| 61,59 8,4 69,99 | 139,98
1.8 D2 10 1 73 91| 61,59 8,4 69,99 | 69,99




1.9 D3 11,19 2 7,64 | 9,1 | 64,268 8,888 | 73,156 | 146,312
III | TANG 3 20 1069,112
02->05, 07,
111 el 08, 13, 15- 10 5 91| 41,55 572 | 4727 | 4727
>17 -
.2 C2 15 1 5 91| 41,55 572 | 4727 | 4727
I11.3 C3 12 1 5 |91 41,55 572 | 47,27 47,27
1.4 Cc4 6 1 5 |91 41,55 572 | 4727 | 4727
1L5 C5 18 1 5 91| 41,55 572 | 47,27 47,27
1L6 C6 20 1 54 |91 | 44,85 6,2 51,05 51,05
111.7 DI 01, 09 2 73 19,1 | 61,59 8,4 69,99 | 139,98
11L.8 D2 10 1 73 91| 61,59 8,40 | 69,99 | 69,99
1119 D3 11,19 2 7,64 | 9,1 | 64,268 8,89 | 73,156 | 146,312
IV | TANG 4 20 1069,112
02->05, 07, 41,55
V.1 C1 08, ii:,1s- 10 s |o1| 4155 572 4727 | 4727
V.3 C3 12 1 5 | 91| 41,55 572 | 47,27 47,27
V.4 C4 6 1 5 |91 | 41,55 572 | 4727 | 4727
V.5 C5 18 1 5 |91 | 41,55 572 | 4727 | 4727
IV.6 C6 20 1 54 19,1 44,85 6,2 51,05 51,05
V.7 DI 01, 09 2 73 19,1 | 61,59 8,4 69,99 | 139,98
V.8 D2 10 1 73 |91 | 61,59 8,4 69,99 | 69,99
IV.9 D3 11, 19 2 7,64 | 9,1 | 64,268 8,888 | 73,156 | 146,312
TONG 78 4280,106

2. Téng mirc diu tu Céng trinh Nha & x& hoi —
4n Khu nha & x3 hdi tai phuong Bao Vinh, Thanh phé Long Khanh la:
312.683.589.014 ddng (Ba trdm muedi hai ty, sau trdm tdm muoi ba triéu, nam
trdm tdm muoi chin nghin, khong trdam muoi bon dong) (Chi tiét kém theo Béo
céo kiém toan s6 063/2026/KTXD-HVAC ngay 14/05/2026 cua Cong ty
TNHH Kiém toan Hung Vuong vé viéc Béo céo kiém toan — duy toan du én
Du 4n Khu nha ¢ x& hdi tai phuorng Bao Vinh, Thanh phé Long Khanh va
Thuyét minh phuorng 4n tinh gia s6 01/2026/TMPA-TT ky ngay 20/05/2026).

IV. NHAN XET VE CHAT LUQNG HO SO DPE NGHI THAM TRA
Sau khi nhan duoc hd so ctia Cong ty TNHH Tu Van Thiét ké va Xay dung Thanh

1,

Quy céach va danh muc hd so thye hién thim tra:

- Quy cach hd so thuyét minh phuong 4n tinh gia $6 01/2026/TMPA-TT ky
ngay 20/05/2026 co ban tuan thi quy dinh;
_ Danh muc hd so trinh thim tra: Co ban dAy du cac tap ho so du toan theo

quy dinh.

Nha & chung cu thudc thuge Dy

Théng, qua xem x¢ét Cong ty TNHH Xay dung Quéc té Lé Huynh béo céo vé chit
lwgng hd so d& nghi thim tra nhu sau:
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2. K&t luan ctia don vi thim tra vé viéc du diéu kién hay chua du didu kién dé thyuc
hién thim tra.

- Hb so thiét ké du diéu kién dé thue hién thdm tra theo quy dinh hién hanh.

V.KET QUA THAM TRA GIA BAN

1. Cac cin cir phap ly lap gia ban:

- Nghi dinh s6 192/2025/ND-CP ngay 01/07/2025 cua Chinh pht quy dinh chi
tiét mot s6 didu va bién phap thi hanh Nghi quyét s 201/2025/QH15 ngay 29/05/2025
ctia Qudc hoi thi diém v& mot sb co ché, chinh sach déc thil phét trién Nha & xa hoi;

- Nghi dinh so 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 ndm 2024 ctia Chinh phu quy
dinh chi tiét mot s§ diéu ctia Luat Nha & vé phat trién va quan 1y nha & x4 hoi;

- Nghi dinh 149/2016/ND-CP ngay 11/11/2016 ctia Chinh pht ban hanh v& viée:
Stra d6i, bd sung mot sb didu chia nghi dinh s 177/2013/ND-CP ngay 14/11/2013 cia
Chinh phti quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh mét sé diéu cta ludt gia;

- Théng tu s 233/2016/TT-BTC ngay 11/11/2016 vé viée: Stra ddi, bd sung mot
s& diéu cua thong tu s6 56/2014/TT-BTC ngay 28/04/2014 ctia Bo Tai chinh huéng
dan thuc hién nghi dinh s 177/2013/NB-CP ngay 14/11/2013 cta Chinh phti quy dinh
chi tiét va huéng din thi hanh mot sb didu cia luat gia;

- Quyét dinh sb 2616/QD-UBND ctia UBND tinh Déng Nai ngay 21/08/2019 vé
viéc chép thuan cha truong dau tu Dy 4n Khu nha & x4 hdi tai phuong Bao Vinh, thanh
phé Long Khanh;

- Quyét dinh s6 2507/QB-UBND ciia UBND tinh Ddng Nai ngay 23/08/2024 vé
viéc quyét dinh chép thuin didu chinh chi trrong déu tu ciia Dy 4n Khu nha & xa hoi
tai phudng Bao Vinh, thanh phd Long Khénh;

- Quyét dinh s 1878/QP-UBND ngay 19/06/2019 cia UBND tinh Ddng Nai vé
viéc phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Khu nha & x3 hdi tai phudng
Bao Vinh, thanh phé Long Khanh;

- Can ¢t quyét dinh s6 2507/QD-UBND ciia UBND tinh Pdng Nai ngiy
23/08/2024 vé viéc quyét dinh chip thuan didu chinh chu trrong dau tu (1an 1) ctia Du
an Khu nha & x& hoi tai phudng Bao Vinh, thanh phé Long Khéanh;

- Can clt quyét dinh s& 1492/QD-UBND coa UBND tinh Ddng Nai ngay
03/10/2025 v& viéc quyét dinh chip thuan diéu chinh chii truong dau tu (1an 2) cta Dy
4n Khu nha & x3 hdi tai phuong Bao Vinh, thanh phé Long Khénh;

- Ciin clr Béo céo kiém toan s§ 063/2026/KTXD-HVAC ngay 14/05/2026 cla
Céng ty TNHH Kiém toan Hung Vuong vé viéc Béo cdo kiém toan — du todn du an
Du 4n Khu nha & x& hoi tai phwong Bao Vinh, Thanh phd Long Khanh.

- Cin ct thuyét minh phuong 4n tinh gia sé 01/2026/TMPA-TT ky ngay
20/05/2026 do Céng ty TNHH Tu véan Thiét ké va Xay dyng Thanh Théng 1ap

2. Phwong 4n tinh gia.

2.1. Cac hd so ciin cit dé tinh gia ban:

- Tong mirc du tu ctia Khu Nha & x4 héi tai phudng Béo Vinh, thanh phd Long
Khéanh;



- Du toén Nha & x@ hoi (Nha ¢ chung cu) dd duge Cong ty TNHH Kiém toan
Hing Vuong Kiém toan tai Béo cdo kiém toan sé 063/2026/KTXD-HVAC ngay
14/05/2026.

2.2. Phwong an tinh gia ban nha & xa hoi- Nha é chung cu:

- Gia ban nha ¢ xa hoi duogce xac dinh trén co sd tinh da cac chi phi hop ly dé thu
hoi von dau tu sir dung nha ¢, 1di vay, l¢i nhuén dinh mtc, thué GTGT 5%, khong bao
gom phi bao tri.

- Cong thwre xac dinh gié ban:

Git=Tott 7 xle(1+ GTGT)

Trong do:

- Gi®: La gia ban 1m? san sir dung cén h¢ (hodic can nha) nha ¢ xa hoi d& hoan
thién viéc xay dung tai vi tri thir i (d6ng/m?)

- Ta: La tdng chi phi dau tu xay dung (d3 bao gém thué gia tri gia tang) phan dién
tich nha & x& hoi da theo quy dinh tai khoan 2 Di€u 22 ctia Nghi dinh ndy, dugc xac
dinh cén cur theo gid tri quy€t todn von déu tu; truong hop chua phé duyét quyét toan
thi thi x4c dinh cén ctr theo chi phi dau tu xay dung cong trinh duge duyét hodc chi phi
dau tu xiy dung theo két qua dau thau thyc t é(néu c6). Ta = 371.803.803.900 dong.

- L: La loi nhuén dinh mirc duge xdc dinh bing ty 1& dinh mic nhén véi Ty L=
37.180.380.390 dong.

- SB: La tdng dién tich sir dung céc cin hd (hodc cin nha) dé ban cta cdng trinh
nha & hodc cua du 4n, bao gom ca dién tich cac cédn hd hodc cén nha ma chu dau tu gitt
lai khong ban. SB=24.063 m?

~ -Ki:Lah¢ s6 diéu chinh gia ban d6i v6i phan dién tich tai vi tri tht i theo nguyén
tdc binh quén gia quyén va bao dam binh quén gia quyén theo dién tich nha & ciia mot
khoi nha bang 1.
< Gia ban 1m? san si dung cin nha & xi hdi chung cw (Gi®):
Gi4 ban tang trét = 16.835.000 déng/m? san siv dung cin nha (dd bao goém
thué gia tri gia tdng)
Gi4 ban ting lau = 14.759.000 ddng/m? san siv dung cin nha (dd bao gom
thué gid tri gia ting)

2.3. Mirc gia ban:

- Cin ctr theo phuong 4n x4c dinh gi4 ban trén, ciing nhu két qua khao sat vé don
gia ban nha 6 xa hoi cua cac dy an tuong ty, Cong ty ching toi Thong béo dén Cong
ty TNHH Tu vén Thiét ké va Xay dung Thanh Thing mirc gia ban d6i v6i Nha & x4
hoi — Nha & chung cu thude D an Khu nha & x3 héi tai phuong Bao Vinh, Thanh phd
Long Khanh nhu sau:

- Gi4 ban 1m? san st dung (tAng trét) cin nha 1a: 16.835.000 déﬁg (Béng chik:

Muoi sdu triéu, tam trdm ba mwoi ldm nghin dong) (dd bao gom thué gia tri gia tdng).
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- Gi4 ban 1m? san st dyng (ting ldu) can nha la: 14.759.000 ddng (Béing chik:
Mueoi bon triéu, bay tram ndm muwoi chin nghin dong) (dd bao gém thué gia tri gia
tang).

2.4. Gia tri dw toan thim tra gia ban:

DVT:VND
" Gi4 ban Chu dau tuw K 2 R Ting (+)
STT Noi dung aa nghi thAm tra Ket qua tham tra Gidm ()
g |18 ban ting 16.835.000 16.835.000| - -
tret
.r r A
2 lGa'“a bein. fang 14.759.000 14.759.000 :

2.5. Quy dinh sir dung gia ban:

Cha déu tu can el gid ban sau thim tra ndu trén dé thuc hién cac buée tiép theo
theo quy dinh tai Diéu 13 Nghi dinh s6 192/2025/ND-CP ngay 01/07/2025 cta Chinh
phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh Nghi quyét s 20 1/2025/QH15
ngdy 29/05/2025 ctia Qubc héi thi diém vé mét s6 co ché, chinh sach dic thi phat trién
Nha & x hdi, cu thé nhu sau:

“J. Chit dau tw céin it phirong phap xdc dinh gid ban, gid thué mua nha ¢ xa hoi
va loi nhudn dinh mitc theo quy dinh cua phdp ludt vé nha o, chit dau tie t xdy dung,
thué tw vin ¢ di diéu kién ning lec t ong hoat déng xdy dung vé quan Iy chi phi dau
tie xdy dieng dé tham tra tricde khi chit dau tie phé duyét gic ban, gid thué mua nha 6
xd hoi,

TrueGe thoi diém théng bdo tiép nhdn hé so déng ky mua, thué mua nha o xa hgi
30 ngay hodc khi nép hé so dé nghi théng bdo nha ¢ dil diéu kién ban, cho thué mua
nha & hinh thanh trong twong lai, chii dau tw phdi giri quyer dinh gic bdn, gid thué mua
da duoc tham tra, két qua tham tra vé SaXay dung cdp tinh noi ¢é dir dn dé céng khai
gid ban, gia thué mua nha & xa hoi lén cong thong tin dién tir cua Uy ban nhdn dan
cap tinh va Trang théng tin dién tir ciia So Xdy dung.

2. Trong thoi gian 180 ngay, ké tir ngéy nghiém thu hodan thanh céng trinh xdy
dwng diea vao sit dung, chii dau tir ¢6 trdach nhiém thue hién kiém todn nha niede hodic
kiém todn déc Idp, quyét todn chi phi dau tw xdy dung theo quy dinh ciia phdp Tudit vé
nha 6, phdp ludt vé xdy dung, phap ludt khdc c6 lién quan va giti 1 bj hé so kiém todn,
quyét todn dén S6 Xdy dung cdp tinh noi ¢é dy an dé kiém tra gia ban, gid thué mua
nha o xd hoi.

3. Trong thoi gian 30 ngay, ké tir ngay nhdn dirgc. hé so ciia chit dau ti, S¢ Xdy
ding cap tinh céin civ vao ho so kiém todn, quyét todn vé chi phi dau tw xdy ding d@é cé
¥ kién béng viin ban déi véi gid ban, gid thué mua nha & xé héi.

Vin ban y kién ciia S¢ Xdy dung va két qua xdc dinh vé gia ban, gia thué mua
nha ¢ xé héi ciua chu dau tw sau khi ¢6 y kién cua So Xdy dung phdi dwoc cong khai



trén Cong thong tin dién tir ciia Uy ban nhdn dén cdp tinh va Trang thong tin dién tir
cuia So Xdy dung.

4. Truong hop gid ban, gid thué mua nha & xé héi theo kiém todn, quyet toan va
két quda kiém tra ciia S¢ Xdy dung cao hon gid ban, gid thué mua do chit dau tw da ky
hop dong thi chit dau tw khéng digc thu thém phan chénh léch cua nguoi mua, thué
mua nha & xé héi; truong hop thdp hon thi chit dau tie phdi hoan tra lai phan chénh
léch cho nguwoi mua, thué mua nha & xd héi. Chit ddu tie khong duge thu tién vieot qua
95% gia tri hop dong dén trueée khi nguoi mua nha duge cap Gidy chitng nhdn quyén
sir dung ddt, quyén sé hitu tai san gdn lién véi dat va hoam thanh viée hoan tra lai phan
chénh léch (néu cd).”

VL KET LUAN

Trén day la Két qua thdm tra gia ban Nha ¢ xa hgi — Nha & chung cu thuoc Dy
an Khu nha & x4 hoi tai phuong Bao Vinh, Thanh phé Long Khénh ctia Cong ty TNHH
Xay dung Qudc té L& Huynh. P& nghi cha dau tu nghién ctru thuc hién theo quy dinh./.

Danh sach cht nhiém, chi tri thdm tra cta timg bd mén:

Chu nhiém thim tra:

- Ky tén:.... beez : KS:Lé Van Liém CCHN sé: HNT- 00111501

Chu tri thim tra;

= Ky téns.oucss // ....... ; KS: Pham Ngoc Thudng CCHN sé: KTE-00129023
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